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Horst 37-08 te Lelystad

Vraagprijs € 269.500,00 kosten koper

Voerman Garantiemakelaars

Meentweg 1

8224 BP, LELYSTAD NVM
Tel: 0320-233211

E-mail: info@voermangarantiemakelaars.nl

www.voermangarantiemakelaars.nl



Deze uitgebouwde tussenwoning ligt aan een rustig doodlopend straatje. De woning heeft een
aantal prettige opties zoals een uitgebouwde woonkamer, een aangebouwde stenen garage en
een tuin op het zuiden.

Daarentegen is het interieur deels gedateerd. Verder zijn er 2 ruime slaapkamers en een grote
zolderkamer met dakkapel. Het geheel ligt op 128 m? en is gebouwd in 1985.

Indeling

Begane grond:

Hal, volledig betegeld toilet met zwevend sanitair en fonteintje, meterkast voorzien van glasvezel,
vanuit de hal komt u in de grote garage met kanteldeur. Tevens geeft de hal toegang tot de
tuingerichte woonkamer met open haard en schuifdeuren naar de tuin. Half open U-vormige
keuken in lichte kleurstelling met inbouwapparatuur zoals, koel/vriescombinatie,
combimagnetron, vaatwasser, keramische kookplaat en moderne afzuigkap.

le verdieping:

Vaste trap, overloop, 2 slaapkamers (voorheen 3 slaapkamers) waarvan 1 met vaste kastenwand,
moderne, volledig betegelde badkamer met inloopdouche, zwevend toilet, grote wastafel met
onderkast en designradiator.

2e verdieping:
Vaste trap, overloop met klein keukenblok en stromend water, c.v.-opstelling, zolderslaapkamer
met dakkapel en knieschotten voor extra bergruimte.

Bijzonderheden

- Tuingerichte woonkamer

- De woonkamer heeft een uitbouw van ca. 3 meter

- De gehele begane grond is voorzien van plavuizen met vloerverwarming

- De woning is geheel voorzien van dubbel glas

- De woning heeft 6 zonnepanelen

- C.V. Nefit-ketel, bouwjaar 2013

- De tuin ligt op het zuiden maar is wel aan een goede onderhoudsbeurt toe
- Vlakbij buurtcentrum “Boswijk”, scholen en openbaar vervoer

De volgende clausules worden opgenomen in de koopakte:
- “as-is” verkoop

- Asbestclausule

- Niet bewoningsclausule

Deze woning bezichtigen? Bel ons voor een afspraak. En neem uw eigen NVM aankoopmakelaar
mee!



Kenmerken

Object gegevens
Soort woning

Eengezinswoning

Type woning

Tussenwoning

Bouwjaar

1985

Maten object

woonfunctie

Aantal kamers 4 kamers
Aantal slaapkamers 3 slaapkamer(s)
Inhoud woning 453 m3

Perceel opperviakte 128 m?
Gebruiksoppervlakte 116 m?

Ligging

In woonwijk

Schuur / berging

Aangebouwd hout

Kabel

Ja

Buitenzonwering

Nee

Verwarming

C.V.-Ketel, Houtkachel

Warmwater

C.v.-ketel

Tuin gegevens

Tuin Achtertuin
Tuin diepte (cm) 800
Tuin breedte (cm) 500
Hoofdtuin Achtertuin
Positie Zuid

Kwaliteit

Verwaarloosd
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Plattegrond

—220m——

527m

273m

3.73m

5.14m

4.74m

Woonkamer

Keuken

Garage

Berging

=112Zm——281m—

3.07m 201m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.n!

3.76 m

317 m

6.09 m

~-4.87m



Plattegrond

3.85m

421m

5.15m

Kast

Slaapkamer Kast

Kast

Overloop [+ -

Slaapkamer ——
Badkamer

2.95m 213m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond

3.38m

501Tm

516 m

1.50 m 1.50m

Slaapkamer

1.50 m 1.50 m

3.19m 1.90 m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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2.30m

441 m

748 m




Plattegrond







Plattegrond




Locatie

Adres gegevens

Adres Horst 37 8
Postcode / plaats 8225 NX Lelystad
Provincie Flevoland

Locatiekaart
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VEEL GESTELDE VRAGEN

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent officieel in onderhandeling als de verkoper reageert op uw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een tegenbod
doet. Als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal overleggen, betekent dat dus nog niet
dat u in onderhandeling bent.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag willen weten
of er meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de bezichtigingen door. Er
mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet dat dan wel duidelijk gemeld
hebben. Vaak zal de verkopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Een
belangstellende mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op tot de onderhandeling met de
eerste geinteresseerde beéindigd is. De makelaar zal geen mededelingen doen over de hoogte van biedingen, dit zou
overbieden kunnen uitlokken.

3. Kan een verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zie ook vraag 5), dan kan de
verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over
en weer biedingen. Als de potentiéle koper een tegenbod doet wat afwijkt van het bod dat de verkopende partij
eerder heeft gedaan, dan vervalt dit eerdere bod van de verkopende partij. Dus ook als partijen ‘naar elkaar
toekomen’ in het biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de
koper om zijn bod weer te verlagen.

4. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de belangrijkste zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum en
ontbindende voorwaarden) dan legt de verkopend makelaar de afspraken schriftelijk vast in de koopakte.
Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende
voorwaarde voor de financiering, dit moet u melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is belangrijk dat de partijen
het ook eens zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt opgemaakt.
Naast de eerder genoemde punten worden meestal nog enkele aanvullende afspraken in de koopakte opgenomen,
denk bijvoorbeeld aan een boeteclausule. Zodra verkoper en koper de koopakte hebben ondertekend en de koper (of
eventueel de notaris) een kopie van de akte heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de wettelijke
bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd kan de koper alsnog afzien van de aankoop van de woning. Ziet de
koper tijdens deze bedenktijd niet af van de koop, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere
ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de overdracht
plaatsvinden bij de notaris.

5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollega, de Hoge Raad, heeft bepaald dat als u de
vraagprijs uit een advertentie of een woongids biedt, u dan een bod doet. De vraagprijs wordt dus gezien als een
uitnodiging tot het doen van een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij
zijn makelaar een tegenbod laat doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende
makelaar, natuurlijk in overleg met de verkoper, besluiten de lopende onderhandeling af te breken en de
biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventueel gedane toezeggingen na te komen (zie ook vraag 8).
De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans
om een hoogste bod uit te brengen.

7. Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling te gaan, als ik als eerste een bezichtiging aanvraag of als
eerste een bod uitbreng?

Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende NVM-makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoopprocedure. De verkopende NVM-makelaar heeft wel de verplichting u daarover te informeren. Het is
verstandig als u serieus belangstelling heeft de NVM-makelaar te vragen wat uw positie is. Dat kan veel teleurstelling
voorkomen. Doet de NVM-makelaar u een toezegging, dan dient hij die na te komen.

De koopovereenkomst



De koopovereenkomst wordt door de verkopende makelaar opgemaakt conform het model van de NVM (Nederlandse
Vereniging van Makelaars).

Baten, lasten en verschuldigde canons

Alle baten, lasten en verschuldigde canons komen voor rekening van kopende partij vanaf de datum van notarieel
transport. De lopende baten, lasten (met uitzondering van de onroerende - zaakbelasting wegens het feitelijk gebruik)
zullen tussen partijen naar rato worden verrekend.

Waarborgsom

Om er zeker van te zijn dat de koper zijn verplichtingen nakomt wordt uiterlijk binnen 6 weken, na mondelinge
overeenstemming, een waarborgsom gestort bij de notaris. Dit is een bedrag ter grootte van 10% van de koopsom. In
plaats van de waarborgsom kan de koper ook een schriftelijke bankgarantie afgeven, mits deze bankgarantie
onvoorwaardelijk is afgegeven door een in Nederland gevestigde bankinstelling.

De kosten koper

De kosten koper zijn de kosten die de koper voor de overdracht van de woning dient te betalen. Onder de kosten
koper vallen nooit de makelaarskosten. Als een verkoper een makelaar inschakelt voor de verkoop van zijn/haar
woning dan zal de verkoper

de kosten van deze makelaar moeten betalen. Als de koper een makelaar inschakelt voor de aankoop van een woning
zal de

koper de kosten van deze makelaar moeten betalen.

Onder de kosten koper vallen de volgende kosten:

- Overdrachtsbelasting

- Notariskosten voor de opmaak van de akte van levering

- Kadasterkosten voor inschrijving akte van levering (koopakte)

Naast deze kosten dient u, als koper, ook rekening te houden met:
- Notariskosten voor de opmaak van de hypotheekakte
- Kadasterkosten voor inschrijving hypotheekakte

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas na ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met
andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een
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